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Rapport technigue

Objet : Justification de la désaffectation et du déclassement de la parcelle cadastrée ZD
n°44 (878 m?) en vue d’une cession

La présente note a pour objet de présenter les éléments de contexte et de fait justifiant la
désaffectation puis le déclassement de la parcelle cadastrée ZD n°44, d'une superficie
de 878 m?, située sur le site du Libéra, derriére les dernidres maisons de la voie privée de
la Rue des Prés (cf. Annexe n°1), préalablement & sa cession.

1. Historique du site

A lorigine, la parcelle cadastrée ZD n°09 constituait une emprise fonciére continue
s'étendant depuis la route du Moulin d'Andret & 'Ouest jusqu'aux habitations desservies
par la voie privée de la Rue des Prés a Est.

Sur sa partie Ouest, cette emprise fonciére était bordée, par le ru « Le Perray » au Sud et
par un chemin principalement piétonnier au Nord. A UEst, elle se prolongeait par un
appendice sans issue, également bordé au Sud par le ru « Le Perray », mais au Nord par
des propriétés privées a usage d'habitation (cf. Annexe n°1).

Au fil des années, seule la partie Ouest de cette parcelle a fait 'objet d'aménagements

destinés a améliorer son usage et son intégration dans le cadre de vie communal (cf.
Annexe n°2), Ainsi:

* En 2011, l'espace boisé composé de peupliers arrivés & maturité d'exploitation a
fait l'objet d'une coupe ; :

« A la suite de cette intervention, plusieurs aménagements ont été réalisés,
comprenant notamment l'installation de bancs, la plantation de quelques arbres
d'ornement ainsi que la création d'un espace de stationnement (cf. Annexe n°1).




En revanche, la partie Est de l'ancienne parcelle ZD n°09, n'a jamais fait Uobjet d'un
gquslcongue aménagement ni méme d’une réelle mise en valeur destinée & accueillir e
public,

Apras délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2025, et en vue de
préparer la cession de la portion de ta parcelle ZD09 situde dans le prolongement de la
propriété de Monsieur LENOTRE, ladite parcelle a été divisée conformément au plan de
bornage ci-joint (8dité par le cabinet LARTIGUES mandaté par Monsieur LENOTRE et
autorisé par Monsieur MALARDEAU, Maire} en les parcelles ZD44 {objet de la procédure
de désaffectation, de déclassement et de cession), et ZD45 {conservant la partie
aménagée du site sur la zone Ouest) - cf, Annexe n°3.

2. Justification de la désaffectation et du déclassement

L'analyse de la situation de fait de la parcelle ZD n°44 démontre qu'slle ne répond plus,
et n'a d'ailleurs jamais réellement répondu, a une affectation & {'usage direct du public.

En premier lieu, cette parcelle ne fait 'objst d'aucun entretien assimilable & celui d'un
espace vert public. Seule une fauche annuelle est réalisée afin d'éviter son enfrichement
et de répondre aux demandes formulées par les propriétaires riverains, sans que cetts
intervention puisse étre regardée comme la manifestation d'un usage public ou d'une
volonté de mise a disposition du public (cf. Annexe n°4).

En deuxiéme lieu, la parcelle n'est intégrée & aucun parcours de promenade ou itinéraire
communal. Aucun cheminement public, qu'il soit piéton, cyclable ou de toute autre
nature, ne traverse ou ne dessert cette emprise. Elle constitue un espace sn impasss,
sans continuité fonctionnelle avec les équipements publics environnants,

Par ailteurs, aucun aménagement destiné & l'accueil du public n'y est implanté.
Contrairement a la parcelle voisine ZD n°45, cette emprise ne comporte ni mobilier
urbain, ni plantation d'agrément, ni aire de repos, ni aucun autre équipement susceptible
de caractériser une affectation a U'usage du public,

En conséquence, la parcelie ne fait U'objet d'aucun usage public réel, régulier ou organisé.
Aucun élément matériel ne permet de constater une fréquentation publique significative
ni une destination effective au service de la collectivité.

Enfin, il n'existe aucune volonté communals identifiable d'ouvrir cette partie précise du
terrain au public ou d'y développer, & court ou moyen terme, un gquelcongue
aménagsment d'intérét collectif,




L'ensemble de ces éléments caractérise l'abhsence d'affectation effective de la parcelle
ZD n°44 a l'usage direct du public et justifie sa désaffectation préalable, condition
nécessaire a son déclassement du domaine public communal.

Conclusion

La parcelle cadastrée ZD n°44 correspond a la partie Est de l'ancienne parcelle ZD n°09,
aujourd'hui dissociée de la parcelle ZD n°45 qui concentre l'ensemble des
aménagements publics existants sur sa zone Ouest. Elle constitue, en pratique, une
emprise résiduelle ou de surplus, dépourvue d'utilité fonctionnelle pour le domaine

public communal.

Sa désaffectation, suivie de son déclassement, ne porte atteinte ni a l'usage du public, ni
a la continuité des cheminements existants, ni a l'exercice d'une mission de service
public. La cession envisagée est ainsi sans incidence sur les intéréts des administrés.

Au contraire, cette opération permettra a la commune de rationaliser la gestion de son
patrimoine foncier en supprimant une emprise sans utilité publique identifiée, tout en
concentrant les moyens d'entretien sur la parcelle ZD n°45, véritable support des
aménagements publics. Cette rationalisation se traduira par une réduction des surfaces
a entretenir, une optimisation des co(its de gestion et une meilleure valorisation de
l'espace communal bordant le chemin principalement piétonnier.

Ainsi, la cession de la parcelle ZD n°44 répond a un objectif de bonne administration du
patrimoine communal et s'inscrit pleinement dans lintérét général, dés lors qu'elle
concerne une emprise devenue inutile au domaine public tout en permettant une gestion
plus efficiente des espaces communaux.

Le 1°" Maire adjoint

Gérard PIGNANT
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Annexe n°4
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